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Yhdyskuntalautakunta 14.06.2022

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

Yhdyskuntalautakunta, § 158, 14.06.2022
Yhdyskuntalautakunta, § 134, 17.05.2022

§158
Asemakaava nro 8851, Linnainmaa, Lahdepellonkatu 8, Linnainmaankatu 17, tonttien
jakaminen

TRE:6007/10.02.01/2020

Yhdyskuntalautakunta, 14.06.2022, § 158

Valmistelija / lisatiedot:
Elina Karppinen

Valmistelijan yhteystiedot
Toimistoarkkitehti Marjukka Huotari, puh. 040 806 3284, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626,
etunimi@sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatosehdotus
Asemakaavaehdotus nro 8851 (paivatty 21.3.2022) hyvaksytaan.

Kokouskasittely

Tiina Mikkonen toimi tasta pykalasta eteenpain puheenjohtajana. Aleksi
Jantti poistui kokouksesta puheenjohtajan roolista ja oli lasna
kokouksessa jasenen roolissa etayhteydella.

Perustelut

Kaupunkiympariston palvelualue on valmistellut 21.3.2022 paivatyn
asemakaavan ja asemakaavamuutoksen nro 8851. Asian hyvaksyminen
kuuluu yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.

Lisatietoja osoitteessa: https://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?
8851

Diaarinumero: TRE: 6007/10.02.01/2020
Kaavan laatija

Tampereen kaupunki, kaupunkiymparistdon suunnittelu, asemakaavoitus,
toimistoarkkitehti Marjukka Huotari

Asemakaavaehdotus kuulutettiin nahtaville 19.5.-2.6.2022.
Kaavaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.

Tiedoksi
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Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus, Sirpa Lehtonen, Jaana Huttunen

Liitteet
1 Liite YLA 14.6.2022 Asemakaava
2 Liite YLA 14.6.2022 Asemakaavan selostus
3 Liite YLA 14.6.2022 Asemakaavan seurantalomake

Oheismateriaali
1 Oheismateriaali YLA 14.6.2022 Havainnekuva
2 Oheismateriaali YLA 14.6.2022 Liito-oravaselvitys
3 Oheismateriaali YLA 14.6.2022 Lepakkoselvitys
4 Oheismateriaali YLA 14.6.2022 Lahokaviosammalselvitys
5 Oheismateriaali YLA 14.6.2022 Valmisteluvaihe kommentit
6 Oheismateriaali YLA 14.6.2022 Aloitusvaihe kommentit

Yhdyskuntalautakunta, 17.05.2022, § 134

Valmistelijat / lisatiedot:
Elina Karppinen

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatoésehdotus oli
Asemakaavaehdotus nro 8851 (paivatty 21.3.2022) hyvaksytaan
asetettavaksi nahtaville.

Perustelut

Kaupunkiympariston palvelualue on valmistellut 21.3.2022 paivatyn
asemakaavamuutoksen nro 8851. Asian hyvaksyminen kuuluu
yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.

Lisatietoja osoitteessa: http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?
8851

Dno: TRE: 6007/10.02.01/2020
Kaavan laatija

Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus,
toimistoarkkitehti Marjukka Huotari.

Asemakaavamuutoksella tontit 5609-6 ja 5609-21 jaetaan seitsemaan
erillispientalotonttiin ja hyddynnetaan olemassa oleva rakennusoikeus.

Tonteille osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 1 315 kerrosnelidmetria.
Nykyinen rakennusoikeus pienenee 271 k-m2. Muutosalueen uusi
tehokkuus e=0,21. Tontit osoitetaan asuinpientalojen korttelialueeksi
(AO).

Kaava-alueen sijainti ja luonne
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Suunnittelualue sijaitsee Linnainmaan kaupunginosassa noin 9 km itaan
kaupungin keskustasta osoitteissa Linnainmaankatu 17 ja
Lahdepellonkatu 8. Kaavamuutosalue rajautuu pohjoisessa Karkonmaen
puistoalueeseen, idassa Linnainmaankatuun, lannessa
Lahdepellonkatuun ja muutoin pientalotontteihin.

Alue on yksityisomistuksessa. Tontti 5609-6 on pinta-alaltaan 3 427 m2.
Silla sijaitsee vuodelta 1954 oleva puolitoistakerroksinen asuintalo, jonka
kerrosala on Facta-tietokannan mukaan 188 m2. Tontti 5609-21 on pinta-
alaltaan 2 914 m2. Tontilla sijaitsee vuonna 1996 valmistunut asuintalo,
jonka toteutunut kerrosala on 157 m2.

Suunnittelualue ja sen ymparistd on vehreda. Lahialueen rakennuskanta
koostuu enimmakseen eri aikakausien pientaloista. Linnainmaan koulu
sijaitsee Linnainmaankadun toisella puolella.

Tontit on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.
Asemakaavan tavoitteet

Hakijan tavoitteena on tonttien jakaminen ja kayttamattéman
rakennusoikeuden hyddyntaminen.

Tampereen kaupungin strategia ohjaa yhdyskuntarakenteen
tiivistamiseen taydennysrakentamisella. Asemakaavoituksen tavoitteena
on luoda kaavalliset edellytykset hyvalle asuinymparistolle ja siihen
sopeutuvalle tdydennysrakentamiselle. Asemakaavoituksessa otetaan
huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa ja kaupunkikuvallinen
luonne.

Asemakaavamuutoksen kdynnistéminen

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 3.6.2021, kun osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja valmisteluaineistoa kuulutettiin nahtaville 3.6.
-24.6.2021. Kommentoitavaa ei tassa vaiheessa ollut.

Valmisteluaineistosta esitetyt mielipiteet

Valmisteluaineisto kuulutettiin nahtaville 24.3. - 14.4.2022. Aineistosta
saatiin viisi kommenttia (viheralueet ja hulevedet -yksikkd, Tampereen
Sahkdéverkko, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan liitto ja
Pirkanmaan ELY-keskus).

Tampereen Sahkoverkko Oy kommentoi, etta Sahkoverkolla on alueella
ilmajohtoja, jotka on tarkoitus poistaa kaavan valmistumisen jalkeen ja
teiden rakentamisen yhteydessa. Lisaksi myds uusille tonteille tulee
rakentaa putkitukset ja kaapelointi. Tasta olisi hyva saada hyvissa ajoin
tieto, kun kaava valmistuu.

Kaavoittaja sahkolaitoksen kommenttiin: alue on yksityisessa
omistuksessa, eika katuja rakenneta.

Pirkanmaan ELY-keskus nakee positiivisena, etta pientaloaluetta
tiivistetaan koulun ldheisyydessa.
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Luontoarvoselvitykset ovat kaavaan nahden riittavat. Lepakoiden osalta
kaavamerkinta slep-6 ja sen maarays on talon osalta asianmukainen.
Rakennuksen pohjoispuolelle merkitty kaavan slep-4-alue, jossa
kaavamaarayksena: "Alueen osa, jolla lepakoiden elinolosuhteiden ja
kulkureittien turvaamiseksi tulee sdilyttaa ja istuttaa lepakoille suotuisaa
puustoa.” Tama turvaa puustoisen yhteyden sailyttamista talon
pohjoispuolelle. Lepakkoselvityksessa on suositeltu yleisemminkin
rakennuksen lahipuiden sailyttamista, mika olisi hyva huomioida esim.
sailyttamalld/istuttamalla puustoa myds muihin suuntiin talon ymparilla.

Liito-oravaselvityksessa kaavan alueelle sijoittuvat, liito-oravalle hyvin
soveltuviksi ja soveltuviksi arvioidut elinymparistot sisaltyvat kaavan sl-8-
merkinnan alueeseen, jolla liito-oravan elinymparistdon sailyminen
luonnontilaisena turvataan. Koska alueen luonnontilaisena sailyttamisen
tulkinnassa saattaa olla lukijakohtaisia eroja, on kaavamaaraykseen
kuitenkin syyta lisata vield maininta, etta kolopuut tulee sailyttaa (sen
lisaksi, etta alue on sadilytettava luonnontilaisena). Kaavaratkaisussa on
mya0s syyta ottaa huomioon riittava etaisyys kaava-alueen
pohjoisreunalle sijoittuvien, sailytettavien kolopuiden/puuston ja
rakennusalan valilld puiden kaatumisriski huomioiden.

Linnainmaankadun varressa puuston sailyttamisella/istutuksilla voitaisiin
tukea liito-oravan kulkuyhteysmahdollisuuksia idan suuntaan. Idan
suuntaiset kulkuyhteydet kaava-alueen kohdalla on talla hetkella arvioitu
heikoiksi tai kehitettavaksi.

Kaavoittaja:

Lepakoille potentiaalisia hyvia rakennuksia alueella ei ollut.
Linnainmaankadun talo arvioitiin potentiaaliltaan kohtalaiseksi, ja
Lahdepellonkadun talo arvioitiin lepakkopotentiaaliltaan heikoksi.
Selvitysalueella ei havaittu maastokatselmuksessa lepakoille
potentiaalisia muita paivapiiloja, kuten kolopuita tai linnunponttgja.
Selvityksen mukaan piha-aluetta ei havaintojen valossa voida pitaa
erityisen tarkeana kohteena lepakoille, joten kaavaehdotuksessa esitettya
slep-4-aluetta pidetaan riittavan laajana. Tontin pohjoispuolella oleva
Karkonmaen metsainen alue tukee tata ratkaisua.

SI-8-kaavamaarays (Alueen osa, joka on laajempaa liito-oravan
elinympadristdd. Alue on sailytettava luonnontilaisena. Liito-oravan
elinolosuhteita edistavat toimenpiteet ovat sallittuja.) katsotaan
riittavan ilman, etta kaavamaaraysta taydennetaan kolopuiden
sailyttamisella.

Luonnontilaisena sailytettava puusto on merkitty alueen pohjoisosaan, eli
puustoa siella ei tule kaataa. Selvityksessa todetun kolopuun etaisyytta
pidetaan riittavana rakennusalaan. Puiden tydnaikaiseen suojaamiseen
tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Kaava-alueen pohjoispuolelle jaa
riittavasti metsaa suojaamaan kiinteistén reunaan jaavia puita.
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Liitteet

Oheismateriaali

Linnainmaankadun varressa sijaitsevat puut sijaitsevat katualueella,
eivatka kuulu muutosalueeseen. Helakallionkadun alkupaassa
Linnainmaan koulun kohdalla ei talla hetkelld kasva puita. Tama
kulkureitti on arvioitu liito-oravaselvityksessa niin, etta silla on
kehittamispotentiaalia. Toinen reitti on hieman etelampana
Helakallionkadulla; se on arvioitu heikoksi.

Kiinteistotoimi kommentoi valmisteluaineiston nahtavillaoloajan
ulkopuolella, ettd asemakaavamuutoksen mydta ei ole tarpeen tehda
MRL 91 8:n tarkoittamaa maankayttdsopimusta, eika kaavaehdotuksesta
tarvitse pyytaa erikseen lausuntoa.

Yksittaisten tonttien asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia
vaikutuksia yritystalouteen.

Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

Tiedoksi
hakija, Sirpa Lehtonen, Jaana Huttunen

1 Liite YLA 17.5.2022 Asemakaava
2 Liite YLA 17.5.2022 Asemakaavan selostus
3 Liite YLA 17.5.2022 Asemakaavan seurantalomake

1 Oheismateriaali YLA 17.5.2022 Havainnekuva

2 Oheismateriaali YLA 17.5.2022 Liito-oravaselvitys

3 Oheismateriaali YLA 17.5.2022 Lepakkoselvitys

4 Oheismateriaali YLA 17.5.2022 Lahokaviosammalselvitys

5 Oheismateriaali YLA 17.5.2022 Valmisteluvaihe kommentit
6 Oheismateriaali YLA 17.5.2022 Aloitusvaihe kommentit

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetetaan nahtavaksi 17.6.2022 kaupungin internetsivuille
www.tampere.fi

Paatods on lahetetty sahkdpostilla 17.6.2022

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
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Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri



Tampere

Ote poytakirjasta 11/2022 7 (8)

Yhdyskuntalautakunta 14.06.2022

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

Kunnallisvalitus

8158

Kunnallisvalitusohje

Valitusosoitus
Tahan paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
Valitusoikeus

Paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd paatoés on syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa, paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatos on
muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkoéposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti

Kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevan paatoksen katsotaan tulleen
asianosaisen ja kunnan jasenen tietoon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja
on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Sita pdivaa, jona paatos on asetettu nahtavaksi,
ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
- vaatimuksen perusteet

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan
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Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljennoksena

- todistus siita, mina paivana paatos on asetettu nahtaville, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettdminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 260
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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